UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR ......... /0C/2026

zawarta w dniu ..o veveeeneienn, w Parczewie, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Parczewie, ul. Koscielna 136, 21-200
Parczew, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji

oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, przez Sgd Rejonowy w Lublin-Wschéd w

Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000015873, NIP: 539-133-32-79,

reprezentowanym przez Dyrektora Elzbiete Korszle,

zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujgcym”,

a

............................. , ZAM. ...occvereeveanenennn.n., legitymujgcy sie dowodem osobistym seria i nr .......................
wazny do ................. wydanym przez .................... , PESEL: ..., , przedsiebiorcq wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej prowadzqgcym dziatalnos¢ gospodarczg
POd firmq eeeeeeeeeveecerennnns , Z siedzibg ul. .................... ... ereer e L, NIP: , REGON:
lub

......................... z siedzibg ....................., wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sqgdowego pod numerem KRS ............... ,NIP............... , REGON ............... ,

reprezentowangq przez:

zwanym/a w tresci umowy ,,Najemcq",

Wynajmujacy i Najemca, na potrzeby niniejszej umowy, zwani s3 w dalsze] jej czesci indywidualnie
»Strong”, a tgcznie ,,Stronami”,

§1

Przedmiot najmu
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o ogdlnej powierzchni 15,00 m?,
znajdujacy sie na parterze przy wejsciu na oddziat rehabilitacji (budynek J) przy ul. Koscielnej 136
w Parczewie, z przeznaczeniem wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej
sprzedaz artykutéw spozywczych i przemystowych, z wytaczeniem sprzedazy wyrobdw
tytoniowych i napojéw alkoholowych, zwany dalej ,,przedmiotem najmu" lub ,lokalem".
Najemca przejmuje lokal bez wyposazenia, wyposazony w licznik energii elektrycznej, bez
licznikdw wody.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od wad prawnych i zaje¢ sgdowych w
zakresie, ktory mogtby uniemozliwi¢ realizacje niniejszej umowy.
Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy i zostanie
udokumentowane protokotem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym w formie pisemnej,



podpisanym przez obie Strony, stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy. Protokét bedzie
zawierat opis stanu technicznego lokalu oraz wskazanie stanu licznika energii elektrycznej w dniu
przekazania.

Najemca, podpisujgc protokdt zdawczo-odbiorczy, potwierdza, ze:

1) zapoznat sie ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu najmu,

2) stan ten jest mu znany i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen,

3) przedmiot najmu nadaje sie do umdwionego uzytku.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przedmiot najmu od momentu jego protokolarnego
przejecia.

Postanowienia ust. 4 w zakresie protokotu zdawczo-odbiorczego stosuje sie odpowiednio do
zwrotu przedmiotu najmu po zakoriczeniu lub rozwigzaniu umowy.

§2
Czynsz i optaty dodatkowe
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci ............ zt
netto za 1 m?, co przy powierzchni 15,00 m? wynosi tacznie ............ zt netto, powiekszony o podatek
VAT w stawce 23%, co daje tgczng kwote ... zt  brutto miesiecznie (stownie:

............................................................ ztotych brutto).

Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ miesieczne

optaty za:

1) centralne ogrzewanie —w stawce 3,70 zt netto za 1 m? wynajmowanej powierzchni, tj. tgcznie
............ zt netto miesiecznie, powiekszone o podatek VAT w stawce 23%;

2) energie elektryczng — wedtug wskazan licznika, po cenach stosowanych przez dostawce
energii wobec Wynajmujgcego w danym okresie rozliczeniowym;

3) dostawe wody i odbidr sciekow — ............ zt netto miesiecznie, powiekszone o podatek VAT w
stawce 8%;

4) Podgrzanie wody 23,42 za1 m2

5) wywdz nieczystosci statych (ryczatt) — ............ zt netto miesiecznie, powiekszone o podatek
VAT w stawce 8%.

6) Podatek od nieruchomosci w obowigzujgcej stawce

Waloryzacja czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, dokonywana bedzie raz w roku — po raz pierwszy
od dnia 1 stycznia 2027 r. — w oparciu o wskaznik sredniorocznej zmiany cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Podwyzszenie czynszu w tym trybie nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy ani zgody
Najemcy.

Wynajmujacy wskaze na fakturze podstawe obliczenia nowej wysokosci czynszu (numer
komunikatu GUS). W przypadku opdznienia w publikacji wskaznika przez GUS wyréwnanie nastgpi
przy kolejnej wystawianej fakturze, z uwzglednieniem okresu od momentu, w ktérym zmiana
powinna byta nastgpic.

Zmiany wysokosci opfat, o ktérych mowa w ust. 2, wynikajgce z okolicznosci niezaleznych od
Wynajmujgcego (w szczegdlnosci: zmiany cen medidéw, zmiana stawek podatkowych, zmiana opftat



10.

11.

12.

13.

za gospodarke odpadami), nie wymagajg zawarcia aneksu do umowy. Wynajmujacy zawiadomi
Najemce o zmianie optat na pismie lub w wiadomosci e-mail na adres wskazany w § 19 ust. 3
umowy, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.

Czynsz i wszystkie optaty dodatkowe bedg ptatne z dotu, na koniec danego miesigca, na podstawie
wystawione] przez Wynajmujgcego faktury VAT w Krajowym Systemie e-Faktur (dalej: KSeF) na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, w terminie 14
dni od daty jej wystawienia i udostepnienia Najemcy, na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzief uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku uchybienia terminowi ptatnosci jakiejkolwiek naleznosci wynikajacej z umowy
Najemca zobowigzany jest do zapfaty odsetek ustawowych za opdznienie, liczonych od dnia
wymagalnosci danej naleznosci do dnia jej faktycznej zaptaty.

W przypadku uchybienia terminom pfatnosci, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki ustawowe
za opdznienie.

Wynajmujacy bedzie wystawiat i udostepniat faktury ustrukturyzowane przy uzyciu Krajowego
Systemu e-Faktur (dalej: KSeF) na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug.

Najemca ureguluje naleznos¢, o ktérej mowa w ust. 1 na podstawie prawidtowo wystawionej
faktury VAT, w terminie o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, z zastrzezeniem zasad obowigzujacych
w czasie awarii albo niedostepnosci KSeF oraz z zastrzezeniem zasad okreslonych ponizej.

W przypadku awarii albo niedostepnosci KSeF za dziern doreczenia faktury uznaje sie dzien
potwierdzenia otrzymania przez Najemce wiadomosci e-mail na adres: ...................... zawierajgcej
fakture w formacie pliku PDF albo dzien przydzielenia jej numeru w KSeF, w zaleznosci, ktore z tych
zdarzen nastgpito wczesniej.

W przypadku koniecznosci dotgczenia do faktury dodatkowych dokumentéw, ktorych nie mozna
przekaza¢ za posrednictwem Krajowego Systemu E-Faktur, dokumenty te zostang przestane w
terminie 3 dni od daty nadania fakturze numeru w KSeF na adres: ......................... ze wskazaniem
numeru faktury, ktérej dotycza.

§3
Kaucja zabezpieczajaca

Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy, a w
szczegllnosci zaptaty czynszu, optat dodatkowych, kar umownych oraz ewentualnych
odszkodowan, Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ Wynajmujgcemu kaucje zabezpieczajagcg w
WYSOKOSCi eeerennnne 2t (StOWNI@: e ztotych), stanowigcej réwnowartos¢
trzymiesiecznego czynszu brutto.

Kaucja ptatna jest jednorazowo, najpdzniej w dniu podpisania umowy, przed przekazaniem lokalu.
Wydanie lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie po potwierdzeniu wptywu kaucji na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

Kaucja przechowywana jest przez Wynajmujgcego przez caty okres trwania umowy.

Wynajmujacy uprawniony jest do zaspokojenia swoich wymagalnych roszczernt wobec Najemcy,
wynikajgcych z umowy, z kwoty kaucji bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody Najemcy lub
orzeczenia sgdowego.



W przypadku skorzystania z kaucji przez Wynajmujacego w trybie ust. 4 Najemca zobowigzany jest
do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania
od Wynajmujacego.

Kaucja jest nieoprocentowana i podlega zwrotowi Najemcy w terminie 30 dni od dnia oprdznienia
i protokolarnego zwrotu lokalu w stanie niepogorszonym oraz po uregulowaniu przez Najemce
wszelkich naleznosci wynikajacych z umowy — po potraceniu ewentualnych roszczen
Wynajmujacego.

§4
Obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 1, w
sposéb zapewniajacy niezaktécone prowadzenie dziatalnosci przez Wynajmujacego i innych
uzytkownikéw budynku;

2) przestrzegania przepisow porzgdkowych, sanitarnych, przeciwpozarowych oraz przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy obowigzujgcych na terenie Wynajmujacego;

3) utrzymywania przedmiotu najmu i jego bezposredniego otoczenia w nalezytym porzadku i
czystosci, zgodnie z wymogami sanitarnymi wtasciwymi dla prowadzonej dziatalnosci;

4) niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o wszelkich uszkodzeniach, awariach lub
innych zdarzeniach moggcych wptynaé na stan techniczny lokalu lub budynku;

5) posiadania przez caty okres trwania umowy wszelkich zezwolen, licencji i uprawnien
wymaganych przepisami prawa do prowadzenia uméwionej dziatalnosci gospodarczej, w tym
zezwolen sanitarnych, i przedtozenia ich kopii Wynajmujgcemu na kazde zadanie;

6) prowadzenia dziatalnosci wytacznie we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek;

7) stosowania sie do polecen i zarzgdzen Wynajmujgcego dotyczacych porzadku i organizacji
pracy w obiekcie, w szczegdlnosci w zakresie godzin otwarcia dziatalnosci, jezeli wynikajg one
z organizacji pracy szpitala;

8) bezzwiocznego informowania Wynajmujgcego o zmianie danych identyfikacyjnych,
adresowych, numerdw telefonéw kontaktowych oraz adresu e-mail.

Drobne naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem przedmiotu najmu obcigzajg Najemce, a w
szczegdlnosci: drobne naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, naprawy wewnetrznej
instalacji elektrycznej, naprawy doptywu i odptywu wody.

Koszty wszelkich zalecen pokontrolnych wydanych przez organy kontrolne (Sanepid, Panstwowg
Inspekcje Pracy, Straz Pozarng i inne) odnoszacych sie do sposobu uzytkowania lokalu lub
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci obcigzajg wytacznie Najemce.

Najemca ponosi petng i wytgczng odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujacego i oséb trzecich za
wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig w lokalu lub na terenie
Wynajmujgcego.

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, w tym za jego kradziez,
zniszczenie lub uszkodzenie.



§5
Remonty i naktady

Wszelkie remonty, adaptacje, ulepszenia lub inne zmiany w przedmiocie najmu wymagajg
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci. Wniosek o wyrazenie zgody
Najemca sktada z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem, zatgczajgc opis planowanych prac oraz
kosztorys.

Wynajmujacy ma prawo odmowic¢ zgody na planowane prace lub uzalezni¢ jg od spetnienia
dodatkowych warunkéw, bez podawania przyczyny.

Koszty remontdéw, ulepszen lub innych zmian przedmiotu najmu, dokonanych przez Najemce —
rowniez za zgoda Wynajmujgcego — nie podlegajg zwrotowi ani refundacji ze strony
Wynajmujacego. Najemcy nie przystuguje wobec Wynajmujgcego jakiekolwiek roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.

Z chwilg wygasniecia, rozwigzania lub odstgpienia od umowy wszelkie naktady i ulepszenia
dokonane przez Najemce stajg sie wtasnoscia Wynajmujacego, bez obowigzku zaptaty
jakiegokolwiek wynagrodzenia z tego tytutu.

Wynajmujacy moze wedtug wtasnego uznania zadac przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu
pierwotnego przez Najemce, na jego koszt i ryzyko, w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

§6

Oznakowanie i reklama
Umieszczenie przez Najemce jakichkolwiek reklam, szyldéw, tablic informacyjnych, plakatdw,
banerdéw, naklejek lub innych materiatéw reklamowych i informacyjnych na zewnatrz lokalu —
wymaga kazdorazowego uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, w tym zgody na
forme, tres¢, rozmiar i miejsce ekspozycji.
Wynajmujacy ma prawo nakazac usuniecie oznakowania, ktére:
1) nie zostato zaakceptowane przez Wynajmujacego,
2) narusza powage lub dobre imie Wynajmujgcego jako podmiotu leczniczego,
3) jest sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami.

Po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest usung¢ wszelkie oznakowanie,
reklamy i szyldy na wtasny koszt w terminie 7 dni od dnia oprdznienia lokalu. W przypadku
niewykonania tego obowigzku Wynajmujacy moze dokonaé usuniecia na koszt Najemcy, bez
koniecznosci uzyskania jego zgody.

§7
Zakaz podnajmu i cesji
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem, dzierzawe,
nieodptatne uzytkowanie, uzyczenie ani do korzystania przez osoby trzecie na jakiejkolwiek innej
podstawie prawnej, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego przenosi¢ na osoby trzecie praw lub
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy w catosci ani w czesci (zakaz cesji).



Naruszenie zakazdw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, stanowi razgce naruszenie umowy i uprawnia
Wynajmujacego do jej rozwigzania ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

&8
Ubezpieczenia

Najemca zobowigzany jest, na wtasny koszt i przez caty okres obowigzywania umowy, do zawarcia
i utrzymywania w mocy umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, obejmujgcej szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu, jego pacjentom,
pracownikom i osobom trzecim, na sume ubezpieczenia nie nizszg niz ............ zt na jedno zdarzenie;

Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej, o ktérej
mowa w ust. 1, najpdzniej w dniu podpisania umowy, a nastepnie — aktualng polise — nie pdzniej
niz 7 dni przed uptywem okresu ubezpieczenia poprzedniej polisy.

Niedostarczenie polisy w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2, uprawnia Wynajmujgcego do zawarcia
ubezpieczenia na koszt i ryzyko Najemcy, a poniesionymi kosztami Wynajmujgcy obcigzy Najemce
z prawem potracenia z kaucji.

§9
Prawo kontroli

Wynajmujacy oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo wstepu do przedmiotu najmu w
celu:

1) oceny stanu technicznego lokalu i sposobu jego uzytkowania;
2) przeprowadzenia niezbednych napraw lub remontéw budynku lub instalacji;

3) kontroli przestrzegania przez Najemce postanowien umowy, w tym przepisdw sanitarnych,
przeciwpozarowych i porzagdkowych;

4) wykonania prac zwigzanych z usunieciem awarii lub niebezpieczenstwa.

Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, przeprowadzana jest po uprzednim zawiadomieniu
Najemcy — co do zasady z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem. W przypadkach nagtych
(awaria, zagrozenie bezpieczenstwa, pozar) Wynajmujagcy ma prawo wejs¢ do lokalu bez
uprzedniego zawiadomienia, w kazdym czasie, w tym pod nieobecnos¢ Najemcy.

Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujgcemu i osobom przez niego upowaznionym
wstep do lokalu. Uniemozliwianie lub utrudnianie dostepu stanowi razgce naruszenie umowy.

§10
Przeznaczenie i ograniczenia dziatalnosci

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie na cele okreslone w § 1 ust. 1,
w sposéb odpowiadajgcy wiasciwosciom lokalu i budynku.

Najemcy zabrania sie w szczegdlnosci:

1) sprzedazy wyrobdw tytoniowych i napojéw alkoholowych;



2) prowadzenia dziatalnosci mogacej zaktécaé prawidtowe funkcjonowanie szpitala lub oddziatu
rehabilitacji, w tym poprzez generowanie hatasu, nieprzyjemnych zapachéw lub innych
immisji;

3) przechowywania w lokalu substancji niebezpiecznych, tatwopalnych lub zracych w ilosciach
przekraczajgcych zwykte potrzeby konsumpcyjne;

4) instalowania urzadzen wptywajacych na instalacje budynkowe bez zgody Wynajmujgcego;

5) uzywania lokalu na cele inne niz gospodarcze, w szczegdlnosci mieszkalne.

Najemca prowadzi dziatalnos¢ wytacznie we witasnym imieniu i na wtasny rachunek. Dziatalnos$¢
Najemcy nie moze by¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci statutowej Wynajmujacego ani
utrudniac jej prowadzenia.

§11
Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy

Umowa moze zostac rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem okresu wypowiedzenia albo
ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, poprzez ztozenie drugiej
Stronie o$wiadczenia w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujacy moze  wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, w szczegdlnosci gdy:

1) przedmiot najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia dziatalnosci statutowej
Wynajmujacego;

2) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego dalsze wynajmowanie lokalu
stanie sie niemozliwe lub niecelowe;

3) wynajmowanie lokalu stanie sie niemozliwe z uwagi na zmiane przepiséw prawa regulujgcych
zasady wynajmowania powierzchni przez Wynajmujgcego;

4) dalsze wynajmowanie lokalu nie lezy w interesie publicznym;

5) z powodow epidemiologicznych, sanitarnych lub bezpieczenstwa pacjentéw organy
panstwowe lub Wynajmujacy uznaja, ze kontynuowanie dziatalnosci Najemcy w lokalu jest
niemozliwe lub niepozadane.

Najemca moze  wypowiedzie¢ umowe z  zachowaniem trzymiesiecznego  okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, w szczegdlnosci gdy:

1) utracit uprawnienia wymagane przepisami prawa do dalszego prowadzenia umoéwionej
dziatalnosci i okolicznos¢ te udowodnit Wynajmujgcemu na pismie;

2) przychody uzyskiwane przez Najemce z prowadzonej dziatalnosci w lokalu s3
niewystarczajgce do regulowania naleznosci wynikajgcych z umowy — przy czym Najemca ma
obowigzek wykazania tej okolicznosci dokumentami finansowymi na pismie.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

1) naruszenia przez Najemce istotnych postanowien niniejszej umowy;

2) korzystania z lokalu w sposéb zaktécajgcy prowadzenie dziatalnosci Wynajmujgcego lub
innych uzytkownikéw budynku;

3) prowadzenia w lokalu dziatalnosci innej niz umdéwiona;



4) powtarzajgcych sie naruszen przepiséw porzgdkowych ustanowionych przez Wynajmujgcego;

5) oddania catosci lub czesci lokalu w podnajem lub do nieodptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego;

6) korzystania z lokalu w sposdb narazajgcy lokal lub budynek na pogorszenie lub uszkodzenie;

7) niepodejmowania przez Najemce dziatan niezbednych do utrzymania lokalu w stanie
niepogorszonym;

8) uniemozliwiania lub utrudniania Wynajmujgcemu dostepu do lokalu w celu przeprowadzenia
kontroli;

9) nieprzedtozenia polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w § 8, mimo wezwania;
10) nieuzupetnienia kaucji, o ktérej mowa w § 3 ust. 5, w wyznaczonym terminie;
11) otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego lub upadfosciowego wobec Najemcy.

Niezaleznie od przypadkdéw wskazanych w ust. 4, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku powstania zalegtosci z tytutu czynszu i optat
dodatkowych za co najmniej dwa petne okresy pfatnosci. Przed ztozeniem oswiadczenia o
rozwigzaniu umowy Wynajmujgcy jest obowigzany wyznaczy¢ Najemcy dodatkowy termin do
uregulowania zalegtosci, nie krétszy niz 7 dni, pod rygorem rozwigzania umowy. Bezskuteczny
uptyw tego terminu uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym, o ktérym
mowa w ust. 4 i 5, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej
w wysokos$ci dwumiesiecznego czynszu brutto, w terminie 7 dni od dnia doreczenia oswiadczenia
0 rozwigzaniu umowy.

§12
Skutki zakonczenia umowy i wynagrodzenie za bezumowne korzystanie

Po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest niezwtocznie, nie pdzniej niz w
ostatnim dniu obowigzywania umowy, oprdznic lokal ze wszystkich swoich ruchomosci oraz wydac
go Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, uwzgledniajgc jednak normalne zuzycie wynikajgce
z prawidtowego uzywania.

Zwrot lokalu zostaje udokumentowany protokotem zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym przez obie
Strony.

W przypadku stwierdzenia w protokole zwrotu ubytkdow lub uszkodzen powstatych w trakcie
trwania najmu, Najemca zobowigzany jest do ich naprawienia na wtasny koszt w terminie 14 dni
od daty sporzadzenia protokotu. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Wynajmujacy moze
zleci¢ naprawe na koszt i ryzyko Najemcy podmiotowi trzeciemu.

Rzeczy Najemcy pozostawione w lokalu po opréznieniu, ktérych Najemca nie odbierze w terminie
7 dni od dnia zakoriczenia umowy, mogg zostac usuniete lub zutylizowane przez Wynajmujgcego
na koszt Najemcy, bez prawa dochodzenia odszkodowania z tego tytutu.

W przypadku gdy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Najemca nie oprézni i nie wyda lokalu
w terminie wskazanym w ust. 1, Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci 200% miesiecznego czynszu brutto za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania, niezaleznie od prawa zgdania odszkodowania na zasadach ogdlnych.



§13
Kary umowne
1. Strony ustalajg nastepujace kary umowne na rzecz Wynajmujgcego:

1) zarozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym z przyczyn lezgcych
po stronie Najemcy — kara w wysoko$ci dwumiesiecznego czynszu brutto (§ 11 ust. 6);

2) za kazdy dzien opdznienia w zwrocie lokalu po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy ponad
termin wskazany w § 12 ust. 1 — kara w wysokosci ............ zt za kazdy rozpoczety dzien
opdznienia;

3) zaoddanie lokalu lub jego czesci w podnajem, dzierzawe lub nieodptatne uzywanie bez zgody
Wynajmujacego — kara jednorazowa w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto;

4) za prowadzenie w lokalu dziatalnosci innej niz uméwiona — kara w wysokosci ............ zt za
kazdy stwierdzony przypadek.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyiszajgcego wysokos¢
zastrzezonej kary umownej na zasadach ogélnych.

3. Kary umowne sg wymagalne w terminie 7 dni od dnia ich pisemnego naliczenia przez
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy ma prawo potracic¢ nalezne kary umowne z kwoty kaucji.

§14
Czas trwania umowy
Umowe zawiera sie na czas okreslony od dnia ........ccceceevevurenenee r.dodnia ...cceeveeveveeeennnn r.
§15

Dane do kontaktu i doreczen
1. Strony wskazujg nastepujace dane do doreczen i kontaktu:

1) Wynajmujacy: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Parczewie, ul. Koscielna
136, 21-200 Parczew, e-mail: ....cccoeveveveveeveeeeerevenne Sl

2) NQJEMICA: ...ttt ettt st s s , €-Maill e , tel.:

2. Wszelkie pisma, oswiadczenia i zawiadomienia Stron sktadane sg w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci (w zakresie wynikajgcym z umowy) lub w formie dokumentowej — w pozostatych
przypadkach.

3. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego niezwtocznego informowania o zmianie adresu, numeru
telefonu lub adresu e-mail. Pisma kierowane na ostatni znany adres uwaza sie za skutecznie
doreczone.

§16

Postanowienia rozne i zabezpieczajace



1. Najemca oswiadcza, ze w dacie zawarcia umowy nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
upadtosciowe, restrukturyzacyjne ani egzekucyjne, ktére mogtoby uniemozliwi¢ wykonanie
zobowigzan wynikajacych z umowy.

2. Najemca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowac¢ Wynajmujgcego o wszczeciu wobec niego
postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub egzekucyjnego.

3. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Wynajmujgcego w
zakresie niezbednym do realizacji niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o
ochronie danych osobowych.

4. Strony wyfaczajg stosowanie art. 674 Kodeksu cywilnego — po uptywie okresu, na ktéry umowa
zostata zawarta, nie dochodzi do milczacego przedtuzenia stosunku najmu. Kontynuowanie
korzystania z lokalu przez Najemce po uptywie okresu najmu bez zawarcia nowej umowy lub
aneksu traktowane jest jako bezumowne korzystanie z lokalu.

§17
Zmiany umowy i postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci — z wyjatkiem zmian wynikajacych z
mechanizmdw przewidzianych w § 2 ust. 3, 4i 5 niniejszej umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki:
1) Zatgcznik nr 1: Protokdt zdawczo-odbiorczy lokalu
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ZALACZNIK NR 1 DO UMOWY NR .........

PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU UZYTKOWEGO

sporzgdzony dnia ......cceeeeerveienenne. w Parczewie

Wynajmujacy: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Parczewie
NQJEIMICA: ..ttt et st st s st ettt sa bt s s e e e
Lokal: 15,00 m?, parter, budynek J, ul. Koscielna 136 w Parczewie

Stan licznika energii elektrycznej w dniu przekazania: ..................... kWh

Stan techniczny lokalu:

Element Opis stanu

Podltoga e

Sciany

SUufit e

Drzwi wejsciowe e

Okna

Instalacja elektryczna s

Instalacja wodno-kanalizacyjna

Inne e

UWAEGH STION: ... et e st sre e e e e se b aes s

Najemca potwierdza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, nie wnosi do niego zastrzezen i

przyjmuje lokal do uzywania.
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